Aguascalientes, Aguascalientes, a doce de Jjulio
dos“mil dieciocho.

S T O S, para dictar sentencia definitiva los

autos ente numero *****/2014 que en la via ESPECIAL

HIPOT IA promueve el ***** opn contra de ***** 15 que se
dicta bajo los si entes:
CONSIDERANDOS

I. n el articulo 82 del cédigo de

procedimientos viles vi

ente para el estado que: “Las

sentencias deberan aras, precisas y congruentes con la
demanda y su contestac % on las demas pretensiones

deducidas oportuname 4

absolviendo al demanda<o vy diendo todos los puntos

litigiosos que hubieren si obj del debate. Cuando éstos
hubieren sido varios, se ara el pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga

en rebeldia, deberan verificar de ﬁ

los elementos para la procedenci

el  pleito, condenando o

la existencia de

cién”. Y estando
citadas las partes oir sentencia, ocede a dictar 1la

misma en términos de lo que dispone la norma n cita.

IT.- Esta autoridad es compete conocer y

decidir de la presente causa, de acuerdo o) e establece
el articulo 142 fraccidén IITI del Cbdigo de Pregcedimientos

Civiles vigente del Estado, pues seflala qu es Jjuez



com e el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una

cié eal sobre Dbienes inmuebles, hipdétesis que cobra
aplicac caso dado que se ejercita accibdn de tal
naturalez inmueble objeto de la misma se ubica en esta
Ciudad apital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de sta autoridad, de donde deviene un
sometimie aifo a la jurisdiccidn de la misma, por lo que

rocedente la via especial hipotecaria
propuesta por la parte&(or en virtud de que demanda el

o para el pago del crédito

vencimiento anticipado
otorgado en Contrato de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria y com on engia el pago del crédito
que se adeuda y las anexidades ffaladas en el proemio de la

demanda, fundadndose en el incumplimiento del mismo por parte

del demandado, contrato que const itura debidamente

inscrita en el Registro Publico d Proppaedad en el Estado
y ademds el pleito es entre las parte lor celebraron, que

por tanto, se dan los supuestos previstos 1 articulos

d @

549 reformado y 550 del Cdédigo de Proc Civiles
vigente en la Entidad, preceptos que sefial es ocedente 1la
via hipotecaria cuando la accidén consiste en ago del

crédito con garantia hipotecaria y bastando pa ello que



conste escritura debidamente registrada, que el plazo se

va umplido o que deba anticiparse, sin necesidad de

registr uado el pleito es entre las partes que 1lo
celebraro
IV.- La demanda la presenta el Licenciado ****x*,

manifestando que o hace en su caracter de apoderado del

KEXEK v oD itar la calidad con que se ostenta acompafia

a que se le concede pleno valor en
los 281 'y 341 del Cédigo de
del Estado, acreditdndose con
fsionista sefialado es Apoderado
del ****x* = en virtud que se consigna en la
documental de referencia otorgd a favor de wvarias

personas y entre ellas al ya m fonado profesionista, poder

que se confiere por conducto de ***** como Director General

del instituto seflalado y con para hacerlo en

términos del articulo 23 de la ley OpAO instituto.
Con el caréacter que se ha icado, el Licenciado

**x**x* demanda a ***** por el pago y cum o de las

siguientes prestaciones: “A) Declaracion del ve

contrato de otorgamiento de crédito con garantia hipotecaria uado entre mi

representada y mi hoy demandado el C. ***** por haber incurridee Clausula

Vigésima, inciso c), del “Contrato de Apertura de Crédit imple y la



Consiitucién de Garantia Hipotecaria”, o cual se acreditara en su momento
procesai” oportuno; B) El pago de la cantidad de $277,922.29 (Doscientos
Setenta y hiete Mif, Novecientos Veintidés Pesos 29/100 M.N.) por concepto de

Suerte Princinas=Cantidad que resulta de multiplicar 135.8624 Veces el Salario

Minimo Mensual Vigente en el Distrito Federal, el cual es de $67.29 (Sesenta y
Siete Pesos 29/100 M.N/), vigente a la fecha, mismo que fue dado a conocer por
la Comision Naciomem!e Salarios Minimos a partir del dia primero de enero de dos
mil catorce, por el pro/nedio de dias de cada mes que es de 30.4 (Treinta Punto
Cuatro). Cantidad g€ se“incremegitara en la misma proporcion que aumente el
Salario Minimo vigente ¢ »el _Ristrito Federal de acuerdo con lo pactado en la
Clausula Séptima, numeral 2, _uitime=piyrafo, del “Contrato de Apertura de
Crédito Simple y la Cons(fucion de _Garantia Hipotecaria”, el cual se

actualizara en ejecucion de sefntencia; €) E¥pago de intereses Ordinarios no

cubiertos mas los que se sigan ger.crangao Mastasla liquidacion total del crédito,
cantidad que se determinara en ejecuci¢iz-de sentencia, teniendo como base el
Salario Minimo General Vigente en el Distrito Federal-algaue, en el momento del
pago haya sido determinado por la Comision Xacional de Salarios Minimos, tal y
como quedo pactado en la Clausula Novena del “Cgnitrato de Apertura de
Crédito simple y la Constitucion de Garantia i ipotecaria”: D) El pago de

Intereses Moratorios no cubiertos mas los que se sigaii gererando hasta la

liquidacion total del crédito, cantidad que se determginara es” ejecucion de
sentencia, teniendo como base el Salario Minimo General Vigeny en el Distrito
Federal, el que, en el momento del pago haya sido determinado po/ie=@amision

Nacional de Salarios Minimos, tal y como quedo pactado en la Clausula Décima



Primera, en,relacion con la Clausula Décima del “Contrato de Apertura de
creditc~Simple y la Constitucion de Garantia Hipotecaria”. E) El pago de
gastos y Cistas gue se causen por la tramitacion del presente juicio hasta su total
terminacion=#e®Ton que contemplan los articulos 12 del Cédigo
de Prdpedimientos Civiles vy 2769 del Cédigo Civil, ambos
vigentes del Estadg.

pimmmgmandado ***** no dio contestacidén a 1la
demanda instauragla €n.~ su contra y en observancia a esto se
procede a revisht de oficig el procedimiento que se siguid al
emplazarlo, de acue &0 ad siguiente criterio Jjurisprudencial:
“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORJENPER.ICO Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO.
La falta de emplazamiento o o, verificacion_en forma contraria a las disposiciones
aplicables, es la violacion procesal-de mayor#iagni{ud y de caracter méas grave, puesto que
da origen a la omision de las demés fornyaiidades géenciales del juicio, esto es, imposibilita
al demandado para contestar la demanda jf, {or consiguiente, le impide oponer las
excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva del derecho a presentar las pruebas
que acrediten sus defensas y excepciones y a opopérse a la récepcién o a contradecir las
probanzas rendidas por la parte actora y, finalmente, a fermulas alegatos y ser notificado
oportunamente del fallo que en el proceso se dicte. La ex sema_giavedad de esta violacion
procesal ha permitido la consagracion del criterio de que el emiiazamiento es de orden
publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficiogSi se efestlid o no, y si en
caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia.”, consultablebaj \el nimero 247,

pagina 169, del Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federaciéma1z,1995.

Por lo que se procede al analisis de las cons/fancias que



integra 1 sumario que se resuelve y gue merecen alcance
ob rio pleno al tenor del articulo 341 del Cbédigo

adjetiv materia vigente en el Estado, de las cuales se

desprende demandado ***** fue emplazado en términos de

ley, se realizo en el domicilio seflalado por la parte

actora y se efectyd una vez que el notificador a gquien se
encomendd wzir la diligencia, se cerciord de ser el
domicilio de aqu © asi habérselo manifestado el propio
demandado, a qguiien proced] a emplazar de manera personal vy

directa, dejéand de notificacién en la que se

insertdé de manera integ el

=

D&
acompafiaron a la misma,/ademassdsefle hizo saber que contaba

con el término de nueve ids a ,dar contestacidén a la
demanda y recabando la firma d emandado, consecuentemente

se dio cumplimiento a lo gque disponen los articulos 107

o que ordendé la diligencia,

se le dejaron copias dg da y de los documentos que se

fraccién I, 109, 110 vy 117 del Lbébdigofde Procedimientos

1 pdemandado no dio
contestacién a la demanda instaurada u ntra, razdn por
la cual UGnicamente se analiza la accidén ejgmd

V.- Establece el articulo 23 del 6digo de
Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, q;ay‘Elactordebe
probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepgiones.”; en

observancia a esto la parte actora expone en sujf€scrito de

Civiles vigente del Estado y a




dem a a serie de hechos como fundatorios de su accidén vy

ra acreditarlos como lo exige el precepto legal en cita,

ofrecid e admitieron pruebas, las que se valoran en la
medida si
La DOCUMENTAL PUBLICA gque se hizo consistir en el

testimonio que s compafio a la demanda y visto de la foja

cinco a de este asunto, que por referirse a la

escritura publi umero veintisiete mil diecisiete, del

volumen tresci 0s~- noven y nueve, de fecha dieciocho de
enero de dos mil I&{la Notaria Publica numero Catorce

de las del Estado; docum al la cual se acredita que en

la fecha antes indicadsz tes de este juicio celebraron

Contrato de Apertura >~ d Cxéd] Simple con Garantia

o
Hipotecaria, de una part el **% con el caracter de
acreedor y de la otra parte’ **** en calidad de acreditado,

por el cual este recibidé de aquel un crédito por la cantidad

de CIENTO TREINTA Y CINCO PUN MIL  SEISCIENTOS

VEINTICUATRO veces el salario mi e en el Distrito

Federal vy sobre el cual se obli brir intereses
ordinarios a una tasa del ocho punto & r ciento

a ¢)
anual, ademds a cubrir estos y el créditg en uw plazo de
treinta afios mediante descuentos que le h S atrdédn sobre

el salario que percibe, mediante una cuota mensu de treinta

y uno punto siete mil ochocientos treinta veces salario

V



rio gque rige para el Distrito Federal, a partir del

demds que para el caso de incumplimiento en el

rago, i intereses moratorios a una tasa del nueve por

ciento ual; el haberse estipulado también como causas de
vencimiento anti ado del plazo, entre otras, si la parte
acreditad alizaba puntal e integramente por causa

imputables a su t dos pagos consecutivos o tres no
consecutivos en urso dg un afio, todo lo anterior segln se
desprende de las c ulas primera, sexta, novena, decima, Vy
vigésima, sujeto tambig/e erido contrato a los demas

términos y condiciones We

sefialadas.

esprenden de las documentales

La DOCUMENTAL lativa a la Certificaciédn
de adeudos que se acompafié ‘a emanda y que obra a fojas

dieciséis a la veintiuno de este asunto, a la cual no se le

concede ninguin valor, en observan que establece el

articulo 346 del Cébdigo de Proced Civiles vigente del

Estado, ya qgque su contenido no se enguientra- justificado con

otros elementos de prueba y que es lo exigi

legal en cita para que se le conceda va
anterior, se considera que quien elabora
no precisa la tasa de interés que aplicd

intereses ordinarios, como tampoco la



compxren y lo cual es elemental para que la parte demandada
ed verificar los asientos contables relativos a dicho

concept

NSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose por
esto s y cada una de 1las constancias que integran la
presente causa la cual le es desfavorable a la parte
actora, e : nte su escrito inicial de demanda, pues en
el punto séptimo heCchos reconoce la parte actora que el

demandado realifz
la celebracién del trdto y hasta el mes de enero de dos

mil catorce y no obstan el accionante exige el pago

total del crédito que 4dlmente le otorgo a la parte

demandada, lo gque resul/la <on o a toda 1ldégica juridica
que se adeude el monto ori 1 crédito, aunado a que no
justifica los conceptos se aplicaron los pagos

efectuados, lo que genera incertidumbre por cuanto al saldo

del crédito reclamado.

Y la PRESUNCIONAL, g sulta pdesfavorable a la
parte actora, esencialmente la humana | tue se- desprende de la
circunstancia de resultar contraria a tod&ca iuridica el

que se le adeude una cantidad igual en lariog” a la que
originalmente se otorgo como crédito a la mandada, de

donde surge presuncidén grave de que la parte mandada no

adeuda la cantidad que se le reclama por concepto capital;



presuncigral a la cual se le concede pleno valor al tenor del
icudo 352 del Cédbdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estacg&

= En mérito del alcance probatorio que fue

otorga a los elementos de prueba aportados por 1la parte
actora, ha lugar determinar que dicha parte no acredita los
elementos edibilidad de su accidén, atendiendo a las

siguientes consigleratignes 1égico Jjuridicas y disposiciones
legales.

De aM que dispone el articulo 2769 del
Cébdigo Civil wvigente .-‘ la hipoteca es una garantia

real constituida sobre 4 due no se entregan al acreedor,

mas da derecho a este of de incumplimiento de la
obligacién garantizada, a T ado con el wvalor de los
bienes; de este precepto legal ge desprende como elementos de
la accién de pago de crédito con garantia hipotecaria, 1los

siguientes: a) La existencia de u to de crédito con

garantia hipotecaria, celebrado o 1 artes del juicio;
b) El1 demostrar cudl es el adeudo que ni:dad liquida se

tiene respecto del crédito que la hipoteca iza; y )

Que sea exigible, ©por haberse cumplid el azo, por

disposicién de la ley o bien por vencimi (o) icipado que
derive de causa convencional justificada. En el SO gque nos

ocupa, la parte actora ha acreditado la exi ncia del



contratogeon la documental que acompafié a su demanda y obra

1 oja cinco a la quince de esta causa, al demostrar con
las mi el dieciocho de enero de dos mil seis, el
demandado celebro con la parte actora un Contrato de

Apertu de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, de una

parte y en calidad/de acreedor el ***** y de la otra parte el
demandado }Qin calidad de acreditado, por el cual el
acreedor otorgd demandado un crédito por la cantidad
de ciento tr ta  y cifico punto ocho mil seiscientos

veinticuatro veces salario minimo vigente en el Distrito

Federal, ademéds el habe igado el mencionado demandado

y a cubrir estos y el crédito

sSe iyos en un plazo de treinta
afios, también que de a lps intereses cubriria
intereses moratorios, lo cual ge desprende de las cléusulas
primera, sexta, novena y decima del contrato basal.

Sin embargo, no se ] ‘ditado los demés

elementos para la procedencia de
cantidad ligquida que se adeuda y que isma sea exigible,
en observancia a lo siguiente: en cuaﬁﬁ cantidad
liguida que se adeuda sobre el crédito otorgado, sg’ desconoce
esto dado que 1la parte actora seflala e suﬁlda Ccomo
adeudo del crédito otorgado, una cantidad igual”de aquella

que originalmente le confirié a la parte demandadz:Como monto

y relativos a la



del <rédito reclamado y aun cuando en el punto séptimo de
chos”de su demanda reconoce que le cubridé las mensualidades

corresp s desde la celebracidn del contrato y hasta el

mes de en dos mil catorce, pues afirma que fue a partir

de la mes inmediato siguiente en que omitidé realizar los
pagos a que se o go en el Contrato basal, de donde resulta
contrario_a“;ii:j<égica juridica que no obstante dicho pagos
se sigan adeudan tal del crédito que se le otorgo a la

parte demandada or lo qu¢ en razdén de los pagos mencionados

el adeudo debe res T nor y se desconoce cudl es el monto

lo anterior, lo procedente es

SO S la hipdtesis prevista por

real de este.

En consecue

determinar que en el ca
el articulo 2769 del Cédi vigente del Estado y por
tanto no procede condenar a ’la e demandada al pago de la

cantidad que se le reclama, ni a las anexidades gque como

consecuencia de aquellas se exigen onde también deriva

lo improcedente de sacar a r inmueble dado en
garantia hipotecaria.

En cuanto a los gastos y costas reclaman,
se observa lo que sefialar el articulo 1 del /Cébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, C)jftablece:
“La parte que pierde debe reembolsar a su coitraria las

costas del proceso. Se considera que pierde una e cuando

V



el 1b 1l acoge, total o parcialmente las prestaciones de
P e contraria...”. En observancia a esto y considerando

que la rt demandada no dio contestacidén a la demanda

instaurad u contra y que por tanto no erogo gasto
alguno o procede condenar a la parte actora al pago de los

gastos y costas a y cuando resulta perdidosa.

expuesto y fundado y con apoyo ademéds en

lo dispuesto por ticulos 1°, 2°, 3°, 12, 24, 27, 29,

32, 39, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV
reformado, 223 al 228, 551, 555 reformado,
558 reformado al do y deméds relativos del
Cébdigo de Procedimientg vigente, es de resolverse y
se resuelve.

PRIMERO.- Se d r ocedente la Via Especial
Hipotecaria propuesta por la’' p actora y que en ella ésta

no probd su accidn.

SEGUNDO. - Que el demandadg * Kk ok ok no dio

contestacidén a la demanda.

TERCERO.- FEn consecuenci anterior, no
procede condenar al demandado @ ***** g a de 1las
prestaciones que se le reclaman en el proﬁdemanda,
toda wvez que la parte actora no acre pﬁeudo en

cantidad liquida que el demandado tiene respecto.del crédito

que le fue otorgado mediante el contrato basal. E;j



CUARTO.- No se hace condenacidén especial por
anto”a_los gastos y costas del juicio.

TO.- Con fundamento en lo dispuesto por 1los

articulos e establecen los articulos 1°, 70, fraccidn

la Informacidén P ica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidn

a la Informacidén Publica del Estado

y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
Transparencia y S
sus

de Aguascalien
se desprende la ol\igacidn de esta Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a_.agaformacién que se tenga en

posesidén, entre ellos @

e
los procedimientos seguidos~en

Myhicipios, preceptos de los cuales

soluciones que se emitan en

a de juicio, a través de

versiones publicas, en I c s ,debera suprimirse la
informacién clasificada como rvada o confidencial, 1la

cual corresponde a los datos personales que refieran las

partes, de ahi gque en determinado W que se publique
la versidén publica de la resol & ep ponga fin a la
presente causa, la misma no conta on_~ los datos que
refiere el promovente, se informa a é@r que se

publicard la versidén pulblica de la presen resofucidén una
vez que haya causado ejecutoria.

SEXTO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencié y %;zma el C.



Jue Segundo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO PINA
TINEZ por ante su Secretaria de Acuerdos LIC. HERMELINDA

~

MONTAN O gue autoriza. Doy fe.

SE?TARIA JUEZ
La tencia e antecede se publica en lista de
acuerdos de fecha e de Jjulio de dos mil dieciocho.
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